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ПОСТАНОВЛЕНИЕ
«23» января 2019 года



                                   

         № 38 
г. Тверь
Об утверждении положения о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории города Твери 
В соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда» и Уставом города Твери,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории города Твери (прилагается).

2. Настоящее постановление вступает в силу с 01.02.2019.
3. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте администрации города Твери в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.

Глава города Твери                                                                                    А.В.Огоньков
Приложение к постановлению
администрации города Твери 

от «23» января 2019 № 38
Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением

(платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда
на территории города Твери 

I. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории города Твери (далее – Положение) разработано в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации и Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр.

1.2. Положение определяет порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории города Твери (далее – плата за наем жилого помещения).
1.3. Основным принципом формирования платы за наем жилого помещения является индивидуализация платы за наем жилого помещения в зависимости от его качества, благоустройства и месторасположения многоквартирного (жилого) дома (далее – дом).
1.4. Размер платы за наем жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения.

1.5. При проживании в одной комнате общежития нескольких граждан размер платы за наем жилого помещения на одного человека определяется как произведение соответствующей платы на жилую площадь занимаемого жилого помещения, деленное на количество граждан, проживающих в данном жилом помещении.
1.6. Граждане, занимающие жилые помещения по договорам социального найма в домах, признанных аварийными в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, а также занимающие жилые помещения, признанные в установленном порядке непригодными для проживания, освобождаются от внесения платы за наем жилого помещения.

II. Размер платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле:

П(нj) = Н(б)* К(j) * К(c)* S(j) , где
П(нj) – размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Н(б) – базовый размер платы за наем жилого помещения;

К(j) – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К(c) – коэффициент соответствия платы;

S(j) – общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв.м).

III. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

Н(б) = СР(с)*0,001, где

Н(б) – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СР(с) – средняя цена 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Тверской области.
3.2. Средняя цена 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Тверской области определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
В случае отсутствия указанной информации по Тверской области используется средняя цена 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке жилья по Центральному федеральному округу.
3.3. Базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда на территории города Твери для всех типов жилья устанавливается отдельным постановлением администрации города Твери.
IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
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4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
4.2. Интегральное значение К(j) для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле:

К(к) + К(б) + К(м)

К(j)  =    _________________ ,  где
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К(j) – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К(к) – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К(б) – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К(м) – коэффициент, месторасположение дома.

4.3. Значения показателей К(к), К(б), К(м) оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

4.4. Коэффициенты, характеризующие качество жилого помещения, благоустройство жилого помещения, месторасположение дома (К(к), К(б), К(м)).

Значения коэффициентов, характеризующих качество жилого помещения, благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, применяемых при расчете платы за наем жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, указаны в таблице 1.

Таблица 1.

	Коэффициент
	Наименование коэффициента
	Характеристика
	Значение коэффициента

	К(к)
	Уровень качества жилого помещения*
	стены кирпичные, особокапитальные; фундаменты каменные и бетонные; перекрытия железобетонные;
	1,15

	
	
	стены кирпичные, крупноблочные и крупнопанельные; перекрытия железобетонные или смешанные (деревянные и железобетонные);
	1,0

	
	
	стены облегченной кладки из кирпича, шлакоблоков; перекрытия деревянные;
	0,9

	
	
	стены деревянные, рубленные и брусчатые, смешанные (кирпичные и деревянные); фундаменты ленточные;

перекрытия деревянные
	0,8

	К(б)
	Уровень благоустройства жилого помещения
(наличие в доме внутренних инженерных систем, лифта, мусоропровода)
	дома со всеми видами благоустройства;
	1,05

	
	
	дома без одного вида благоустройства (отсутствие лифта или мусоропровода);
	1,03

	
	
	дома без двух видов благоустройства (отсутствие лифта и мусоропровода);
	1,0

	
	
	дома без трех и более видов благоустройства
	0,8

	К(м)
	Месторасположение дома
	- в границах улицы Горького до реки Тверца, Первомайской набережной, улицы Кропоткина, улицы С. Перовской - от реки до пересечения с улицей Д. Донского, улицы Жигарева, Смоленском переулке, набережной Степана Разина;

- на проспектах Чайковского, Победы, Волоколамском;
	1,1

	
	
	- в границах Петербургского шоссе, Артиллерийского переулка, бульвара Шмидта, переулка Щеткин-Барановский, реки Тверца, улицы Туполева, улицы Маяковского, Восточного моста, площади Гагарина, улицы Орджоникидзе, улицы Коминтерна, улицы 1-я Профинтерна;

-в границах улиц Орджоникидзе, Вагжанова, Волоколамского проспекта, Зеленого проезда;

- на Октябрьском проспекте;

- на улице Благоева;
	1,05

	
	
	- для остальных домов города Твери
	1,0


* Размер платы за наем жилого помещения снижается за проживание в жилых помещениях, расположенных на первом и последнем этажах многоэтажного (4 этажа и более) дома, на 10%.
IV. Коэффициент соответствия платы за пользование жилым помещением (Кс)

Руководствуясь статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда», с учетом сложившихся на территории города Твери социально-экономических условий значение коэффициента соответствия платы за пользование жилым помещением принимается в размере 0,2.

Начальник департамента 
жилищно-коммунального хозяйства, 

жилищной политики и строительства
администрации города Твери                                                                   В.Д.Якубёнок
